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menor, otro proyecto en danza
la esquina de Avenida Caserosy
larquitecto Luis Balzola. Consiste
ndeUS$4.,5millones en un edifi-
deentre45y65m2versatilesyde
espacios comunesderecreacion—
defiestas-o paratrabajar-salén
rk spaces—. En la planta baja ten-
bien amplio orientado al arte
mia y un espacio de cocheras en
lzola estima que el valor de venta
torno de los US$ 2500 a 2800 m2
pesosajustadoalosindicesdeau-
nstruccion. “La avenida Caseros
lioy el Parque Lezamase presenta
inuidad y el punto final del reco-
0 de.la calle Defensa. El boulevard
un hecho urbano muy atractivo y
oblarlo con algunos bares, loca-
yconméas unidades devivienda es
ad muy interesante. Formarparte
histérico fortalece eseinterés”,
llista.

pers Group inauguré en 2016 La
lacalle Bolivar1610 con unainver-

llones. Una propuesta novedosa
ernoaunqueserespetaronara-
racionalistas delinmueble que
ueenel pasadoalojéunaimpren-
de brillantina y de ahi su nombre,
tin Arquitectos seencargédere-
o declarado como édrea de protec-
'H) quecuentacon 55 unidades
loftde 452140 m2, 21 cocheras,
plia terraza con solédrium, pis-
un lobbyde doble alturadonde se
ietariosoinquilinosaconversar.
ta del m2 va de US$ 2800 a US$
ileres mensuales oscilan entre $
segun el tamafio. No obstante,
lladores revela que la unidad
6en$18.000yquequedansélo
entosalaventa. Yaseguraqueenel
redel 2016 cuandolademandaera
ial vendia bien. “El perfil es gente
parejas sin hijos y extranjeros”,
0 Ramer, unodeloscorredoresin-
dicho emprendimiento.
eriencia, ABS Developers Group
mas y acaba de adquirir una pro-
smacuadrade43metrosdefrente
0 con una inversion estimada de
Planealanzaruna propuestare-
i mismo concepto de La Editorial
| La Galerie. “Es una cuadra tinica
trar en Buenos Aires algoasi. Lo
e parecequees el productoquela
i:un edificioantiguo conlanoble-
illas, doblealturaycon el confort
erna. Mas del 50 por ciento de las
parrilla propia”, aclara el desa-
talle quele sumavaloragregado
o6ndelas 90 cocherasendossub-
dela piscinade 35 metros, gimna-

8 manzana pero sobre la calle
a desarrolladora G&D invirtié
ente US$ 3 millones y estd cons-
ificio residencial de 10 pisos que
ado segtin las lineas urbanas de
nidades de uno y tres ambientes
) m2. “El terreno se compré con
porm2 cercanaalosUS$550y se
2 de 1800 m2 vendibles. El precio
o es de US$ 2500y las unidades

se venderan en pesos ajustados con indice CAC
oeventualmente UVAs”, explica Daniel Mintzer,
sociode G&D.Laideaeslanzarloalaventaenlas
préximas semanas.

Fiel al principio del que invierte en real estate,
no por el valor actual sino por el valor futuro de
los inmuebles, G&D ya tiene otra ficha puesta
en la calle Piedras y la avenida Caseros que esta
en proceso de aprobacién municipal. “Vamos a
mantenerlafachaday construir departamentos
de unoa tres ambientes de 30,50y 70 m2 en un
edificio de 1000 m2 vendibles”, dice Mintzer.

Por otra parte, en frente al emblematico edifi-
cio de Los Ingleses, construido por el arquitecto
suizo Christian Schindleren1910 estd en marcha
un proyectodeladesarrolladora SacayS.A.jun-
to con los arquitectos Oscar Bonhome y Maria
Ortiz. “Se trata de laremodelacién de un edificio
puesto en valor y de la ampliacion de un 40 por
ciento de la superficie original”, anticipa Oscar
Bonhome. Serdn 18 unidades funcionales deen-
tre40y70metros cuadradosdistribuidosentres
niveles alrededor de un patio central tanto para
viviendas familiares como para uso profesional
o-comercial. La idea es conservar pisos, carpin-
teriay deméas materiales originales e incorporar
unascensor hidraulico para unirsus plantas. La
inauguracion esta prevista para marzo de 2018
y aunque todavia no sali6 a la comercializacién
se estima que el precio del m2 sera de US$ 3000.
“Siempre supimosdel potencial delazonayaque
realizamos mas de una docena de obras en San
Telmo”, cuenta el arquitecto. Y subraya que el
atractivoesté en el casco histérico, altamentede-
gradadodurante mucho tiempo peroque enlos
tltimos afios ha ido mejorando: “Antes era una

zonacon precios bajosdentrodel barrio. Hoyse -

encuentra entre los valores més altos junto con
la plaza Dorrego. Su valorizacién en los tiltimos
tresafios fue de alrededor del 30 por ciento”,
Segtin Hilda Lew, quien tiene una cartera con
400 propiedades a la venta o en alquiler en San
Telmo y su fuerte son los inmuebles especiales:
“en este momento hay una burbuja en Avenida
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Director de
Operaciones de TGLT

“Esun barrio con
identidad que
tiene demanda
insatisfecha”

‘Compramos
un terrenoy
pagamos una
incidencia de
US$ 550/m?"

Caseros; un movimiento que hac
bia. Los alquileres vuelan y en el
Ingleses hay lista de espera. Creo «
mucho los créditos bancarios”,

Quienes también celebran el re
rineén portefio sonlosduefiosdelo
restaurantes ubicadosen el correds
Campo, propietario de un anticuar
al que recientemente sumé la prog
némica Napoles, aseguraquelade
yqueel ptiblicoesmuyvariado en ec
lidad. “Como tenemos entre 200y :
por noche, me puse a buscar un di
por el barrio porque a veces termis
tresdelamafiana. Me pidieron USS
140 metros. Hay mucha demanday
explicael coleccionista. Yasegura c
queelcrecimientodelaavenidavaa
hacia la9 de Julio, considera que Iz
rales también van a ir transforma
futurosevaaconvertirenel nuevo
hermanas Sandra y Silvia Milasana
delabicicleteria MILA que hace 60:
en la esquina de Defensay Casero:
muestran entusiasmadas con la ri
“Fue siempre una cuadra muy tran
todos nos conociamos y nos salud:
crecié y mutd para mejor. Se renow
taurantes, los jévenes que se sientas
dasapasarun buenratoycon lalleg
de otros barrios que nos ayudan a
explica Sandra Milasanaskas.
Sinduda, el areasigue ofreciendoog
que estan en la mira de los invers
el epicentro es la avenida Caseros
Lezama, se sigue extendiendo y lo
que hasta hace poco eran ignorada
sarrollo inmobiliario, hoy son consi
valorizadas. Dificil se hace pronosti
aungue en el mercado si tienen un:
evolucion de los valores inmobilia:
estara por encima del promedio d
El potencial de crecimiento es alt
Marcelo Di Mitrio. ©



